Rady Nadzoreczej Leszczynskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Lesznie

z dnia. £ 24 2017 roku.

W sprawie: zatwierdzenia regulaminu przetargéw Leszczynskiej Spoldzielni

Mieszkaniowej w Lesznie

§1
Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lesznie w oparciu

0§83 ust. 1 pkt. 22 Statutu, po zapoznaniu si¢ z uzasadnieniem Zarzadu Spotdzielni

uchwala co nastepuje:

Zatwierdza Regulamin przetargow Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie.
§2

Traci moc regulamin zatwierdzony Uchwalg nr 18 z dnia 20 maja 2015 roku.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

" Sekretarz Rady Nadzorczej LSM Przewodniczqcy Ridy Nadzorczej LSM




) REGULAMIN PRZETARGOW
LESZCZYNSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W LESZNIE

ROZDZIAL I. ZASADY OGOLNE

§1
1. Przetargiem obejmuije sie zlecenia i Zamowienia w szczegdlnosci na:
a) roboty budowlane - to jest wszelkie prace polegajace na wykonaniu
montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego (budynku, drogi,
sieci wodno-kanalizacyjne;j, cieptowniczej itp.), lub jego czesci,
b) dostawy — to jest dostarczenie materiatéw, zakupu sprzetu, maszyn,
urzadzen itp.
¢) ustugi — to jest wszelkie prace dotyczace :
- ustug projektowych,
- ustug konsultingowych,
- ustug pogotowia technicznego,
- Sprzatanie terenéw osiedlowych, deratyzacja,
dezynfekcja i dezynsekcja,
- inne ustugi zwigzane z administrowaniem budynkami i terenami
osiedlowymi,

2. Postepowaniem przetargowym nie obejmuje sie robét, dostaw i ustug
wymienionych w ust. 1 pkt. a), b) i c), ktorych wartogé nie przekracza kwoty 5 tys.
ztotych netto rocznie.

§2
1. Przetargi prowadzone beda w formie :
a. przetargu nieograniczonego
b. negocjacji z zachowaniem konkurengji,
C. zapytania o cene.

§3
1. Podstawowym trybem udzielania Zamowienia jest przetarg nieograniczony.
2. W postepowaniu przetargowym nalezy kierowaé si¢ zasadg powszechnosci,
konkurencyjnosci i przejrzystosci postepowania. Przetarg ma doprowadzié¢ do wyboru
najkorzystniejszej oferty cenowe;j.
3. W przetargu nieograniczonym w pierwszym etapie dostawcy lub wykonawcy
sktadajg oferty. Drugi etap negocjacji jest przetargiem, ktérego zasieg jest
ograniczony do 3 oferentéw, ktorzy przedstawili najkorzystniejsze oferty cenowe
| bedzie polegat na negocjacjach zamawiajgcego z tymi oferentami.
4. Kolejnos$¢ przeprowadzenia negocjacji uzaleznia sie od ceny ofertowej z | etapu.
Osoba, ktéra udzielita najkorzystniejsza oferte cenowg w | etapie, negocjuje jako
ostatnia w Il etapie.

§4
1. Przetarg przeprowadza sie poprzez :
a) publikacie ogtoszenia w lokalnej prasie, radio, telewizji i  stronie
internetowej wiasnej, w zaleznosci od przyjetej formy przetargu i wartosci

zamowienia.
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b) zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen Spétdzielni .
C) zaproszenie dostawcéw lub wykonawcow przez Spotdzielnie do sktadania
ofert.
2. Ogtoszenie o przetargu i zaproszenie do sktadania ofert powinno zawierac :
a) nazwe i adres zamawiajgcego,
b) okreslenie przedmiotu przetargu,
c) termin realizacji zaméwienia,
d) informacje o warunkach, jakie musza spetiaé wykonawcy lub dostawcy,
e) informacje, gdzie mozna uzyskaé specyfikacje istotnych warunkéw
zamowienia (na stronie internetowej LSM bez ograniczen)
f) wysoko$¢ wadium oraz warunki jego zwrotu lub utraty,
g) miejsce i termin sktadania ofert,
h) miejsce i termin otwarcia ofert.
[) zastrzezenie, ze ogtaszajgcy przetarg zastrzega sobie prawo
do uniewaznienia w catoéci lub w czesci przetargu i zakresu robét bez
podania przyczyn.

3. Oferta powinna by¢ ztozona w dwoch nieprzejrzystych i zaklejonych kopertach lub
opakowaniach:

a). na kopercie lub opakowaniu zewnetrznym umiescié nazwe i adres
zamawiajgcego oraz nazwe przedmiotu zaméwienia i zapis: PRZETARG DLA LSM —
b). na kopercie lub opakowaniu wewnetrznym umiesci¢ nazwe i adres oferenta oraz
(nazwe przedmiotu zamoéwienia) ,Przetarg” —

4. Oferent przystepujacy do przetargu nieograniczonego sktada oferte, ktéra powinna

zawierac:
1. Nazwe i siedzibe oferenta oraz date sporzadzenia oferty.
2. Doktadne okreslenie przedmiotu oferty.
3.0$wiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z warunkami przetargu oraz
0 przyjeciu tych warunkoéw bez zastrzezen.
4.Okreslenie wysoko$ci wynagrodzenia wraz z kosztorysem ofertowym
wykonanym  metodg szczegétows, uproszczong lub opisem dla
poszczegodinych rodzajéw robét.
5.0Oswiadczenie, ze oferent zobowiazuje sie¢ do zawarcia umowy
W wyznaczonym terminie.
6. Akceptowany projekt umowy.
7. Zaswiadczenie o prowadzone] dziatalno$ci.
8.Zaswiadczenie o  regularnym  ptaceniu  podatkéw i  sktadek
ubezpieczeniowych.
9. Zlecenie przelewu lub dowod wptaty wadium.
10. Okres udzielonej gwarancji na oferowane roboty.
11. Termin realizacji robot.
12. Nr rachunku bankowego i nazwe banku prowadzgcego obstuge finansowa
oferenta.
13. Os$wiadczenie Oferenta, ze wyraza zgode na przetwarzanie danych
osobowych.
14. Inne dokumenty okreslone w SIWZ.
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5
1. Negocjacje z zachowaniem konkurencj?przeprowadza sie wowczas gdy:
a) zamowienia trzeba udzieli¢ pilnie, jesli nie dato sie tego przewidzie¢ wczeshigj,
ani nie wynika to z winy ZAMAWIAJACEGO.
b) ogtoszony wczeséniej przetarg nieograniczony - uniewazniono
(z powodu braku wymaganej ilosci waznych ofert lub wszystkie oferty odrzucono)
imozna przypuszczaé, ze powtorny przetarg nie doprowadzi do wytonienia
wykonawcy lub dostawcy.

§6
Zapytanie o cene wystarcza gdy:

1. Przedmiotem zaméwienia sg dostawy lub ustugi powszechnie dostepne przy
ustalonych standardach jakosciowych. Dla dokonania zaméwienia wystarczy
Zapytanie o cene do co najmniej 5 dostawcow lub wykonawcéw, ktore
zapewnia wybdr najkorzystniejszej oferty.

2. Kazdy z wykonawcoéw, dostawcéw moze zaproponowac jedna cene i nie moze
jej zmienia¢. Nie prowadzi si¢ negocjacji w sprawie ceny.

§7

1. Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia jest jednym z podstawowych
dokumentéw postepowania przetargowego i stanowi integralng czes$¢ zarzadzania
0 przetargu.
2. Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia sporzadzona jest przez Spotdzielnie
| powinna zawieraé m.in.

a) opis kryteridw i sposobow dokonywania oceny spetniania warunkéow

wymaganych od dostawcow lub wykonawcdw,

b) informacje o dokumentach, jakie majg dostarczyé dostawcy lub

wykonawcy,

C) wymagany termin wykonania umowy,

d) projekt umowy z wykonawca,

€) wymagania w zakresie sposobu oceny oferty,

f) wszelkie przyszte zobowigzania dostawcy lub wykonawcy zwigzane

Z umowa,

g) wysoko$¢ wadium oraz sposéb jego zwrotu badz utraty,

h) inne w zaleznosci od potrzeb.
3. Dla zaméwien, co do ktérych sporzgdzono kosztorysy inwestorskie, w ogtoszeniu
O przetargu nalezy zamiesci¢ przedmiar robét w formacie, w ktérym zostat wykonany
oraz w formacie PDF.
4. Formy realizacji zaméwien wymagajg zaakceptowania przez Rade Nadzorcza.

§8
1. Wadium wymagane jest w przetargach nieograniczonych. Wadium wynosi do 5%
spodziewanej wartosci zamdéwienia (netto). Wadium wnoszone jest w formie:
- pienigdza
Wysokos$¢ wadium i forma jego wniesienia podawana jest w Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamowienia.

Wadium musi znalez¢ sie na koncie w ciggu dwéch dni roboczych od dnia
otwarcia przetargu. Brak wadium na koncie LSM w w/w terminie dyskwalifikuje

oferenta i oferta zostaje odrzucona.
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2. ZAMAWIAJACY dokonuje zwrotu wadium z chwilg:
- Zawarcia umowy,
- zakoriczenia postepowania przetargowego bez wyboru oferenta,
- wycofanie oferty przed uptywem terminu sktadania ofert.

3. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz ZAMAWIAJACEGO
wytacznie jezeli:

a/ odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

b/ odméwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

ROZDZIAL. Il. POSTEPOWANIE PRZETARGOWE

§9
1. Termin sktadania ofert w postepowaniu przetargowym nie moze by¢ kroétszy
niz 21 dni.
2. Dostawca/Wykonawca, ktory ztozyt oferte moze ja wycofaé dopdki nie mingt termin
sktadania ofert.
3. Przystepujac do przetargu, Dostawca / Wykonawca musi ztozy¢ wadium w formie
przewidzianej w § 8.

§ 10
1. Do momentu otwarcia ofert zapieczetowane oferty przechowuje Spétdzielnia
W swojej siedzibie.
2. Przed terminem otwarcia oferta nie moze by¢ otwarta ani ujawniona.
3. Otwarcie ztozonych ofert, ogtoszenie nazwy oferentéw, adreséw oraz cen
ofertowych lub czynnikow cenotworczych odbywa sie publicznie — z udziatem
oferentéw, nie pdzniej niz 15 minut PO terminie sktadania ofert. Pozostala czesc
postepowania przetargowego jest niejawna, poufna i odbywa sie niezwtocznie.

§ 11

1. Oferte ztozong po terminie zwraca sie bez otwierania.

§12
Przetarg nieograniczony przeprowadza sie nastepujaco:

1. W czeéci jawnej przetargu w obecnosci oferentéw | przedstawicieli
ZAMAWIAJACEGO, Komisja Przetargowa:

- odczytuje nazwe firmy sktadajgce] oferte oraz ceng ofertowg Ilub czynniki
cenotwdrcze.

2. W czesci niejawnej Komisja Przetargowa, pod nieobecnosé oferentéw, dokonuje
szczegotowe] analizy ztozonych ofert pod wzgledem wymagan i warunkéw
okreslonych w specyfikac;i istotnych warunkéw zamowienia.




W przypadku stwierdzonych niezgodnoéci Komisja Przetargowa wzywa
do uzupetnienia brakow wraz z pisemnym uzasadnieniem w protokole
Z postepowania przetargowego.

Uzupetnianiu nie polegaja nastepujace dokumenty :

- Formularz ofertowy — zat. do SIWZ,

- Kosztorys ofertowy lub wycena cenowa wskazana w SIWZ,

- O$wiadczenie Oferenta, ze wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych.
Wezwanie nastepuje droga elektroniczng lub faksem. Brakujace dokumenty
nalezy dostarczyé w ciagu 2 dni roboczych.

3. Oferte odrzuca sie jezeli:
- oferent nie zgadza sie na poprawienie oczywistej pomytki w tekécie oferty.
- oferent nie uzupemit w wyznaczonym terminie wymaganych dokumentéw.
- hie spetnia wymagan okreslonych w regulaminie, (SIWZ).

4. Komisja Przetargowa zaprasza do dalszych negocjacji do 3 oferentéw, ktérzy
ztozyli prawidtowo oferty i zaproponowali najkorzystniejsze ceny w pierwszym etapie
przetargowym, nastepnie przeprowadza |l etap przetargu, ktéry bedzie polegat
na negocjacjach Zamawiajgcego z oferentami.

5. Kolejnosé przeprowadzenia negocjacji uzaleznia sie od ceny ofertowej z | etapu.
Osoba, ktéra udzielita najkorzystniejszg oferte cenowg w | etapie, negocjuje jako
ostatnia w Il etapie.

6. Oferenci majg prawo do dokonania, w wyniku przeprowadzonych negocjacji
uzupetniajgcych, zmian w stosunku do ztozonych ofert. Zmiany dotyczyé mogg ceny
oraz innych cech ztozonej oferty pod warunkiem, iz nie pogarszajg zfozonej
wczesniej oferty i nie wybiegajg poza specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia.

7. W  wyniku przeprowadzonych negocjacji uzupetniajgcych, zakorczonych
ztozeniem pisemnych ofert uscislajgcych, Komisja Przetargowa - w oparciu o kryteria
oceny ofert zawartych w specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia dokonuje
wyboru najkorzystniejszej dia ZAMAWIAJACEGO oferty.

§13
Negocjacie z zachowaniem konkurencji jest forma stosowana wyjatkowo przy
udzielaniu zamowien okreslonych w § 5
1. ZAMAWIAJACY negocjuje warunki umowy z takg liczbg oferentow, ktéra zapewnia
konkurencje, nie mniej jednak niz z 5.
2. Negocjacje nie muszg by¢ ogtaszane w prasie lecz poprzedzone wystaniem
Zaproszen do negocjacji.
3. Zaproszenie powinno zawieraé co najmniej:
- nazweg i adres ZAMAWIAJACEGO
- Opis przedmiotu zamdwienia w tym wymaganych parametrow technicznych i innych
- przy robotach budowlanych - ich rodzaj i lokalizacje oraz ilo$ciowe zestawienie
poszczegdlnych robét
- opis Kryteriéw wyboru oferty
- termin i miejsce ztozenia oferty
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4. W czasie negocjacji ZAMAWIAJACY musi jednakowo traktowaé wszystkich
oferentéw - stawiaé im takie same wymagania, przekazywacé takie same pytania
wyjasnienia, informacje i dokumenty.

5. Po przeprowadzeniu negocjacji ZAMAWIAJACY zwraca sie do wszystkich
dostawcéw i wykonawcéw o zlozenie ofert ostatecznych zawierajgcych cene
| wybiera oferte najkorzystniejsza.

§ 14
1. Zapytanie o ceng, okreslonych w § 6, to tryb udzielania zaméwienia, w ktérym
Zamawiajgcy pyta o cene robdt dostaw rzeczy lub ustug taka liczbe oferentéw, ktéra
zapewnia wybor najkorzystniejszej oferty, konkurencie i sprawny przebieg
jej postepowania, nie mniej jednak niz pieciu.

§ 15

1. Oferty rozpatruje Komisja Przetargowa powotana decyzja Zarzadu Spotdzielni
w sktadzie co najmniej trzech oséb.
2. Prezes Zarzadu moze zaprosié do udziatu w pracach Komisji Przetargowej
z gtosem doradczym specjalistow | ekspertdw spoza Spétdzielni.
3. Zarzad o planowanym terminie i rodzaju przetargu zawiadamia Przewodniczacego
Rady Nadzorczej, ktory to moze wydelegowaé ze sktadu Rady Nadzorczej cztonka
lub cztonkéw do uczestnictwa w postepowaniu przetargowym jako obserwatordw.
Cztonkowie Zarzadu moga uczestniczy¢ w postepowaniu przetargowym
jako obserwatorzy.
4. Z posiedzenia Komisja Przetargowej sporzadza protokédt. Protokét Zawiera
m.in. nastepujace informacje:

a) opis zamowienia

b) informacje o ewentualnym Przeprowadzeniu wstepnej kwalifikagji

c) nazwy i adresy wszystkich firm, ktére ubiegajg sie 0 zamoéwienia

d) informacje czy oferenci spetniaja wymagane warunki

e) ceny wszystkich ofert oraz krétkg ich ocene

f) wskazanie wybranych 3 najkorzystniejszych ofert

g) pisemne uwagi Komisji Przetargowe;

h) opinig specjalistow i ekspertow w przypadku udziatu w pracach komisji.
5. Komisji Przetargowej przystuguje prawo przystapienia do negocjacji
Z poszczegolnymi oferentami oraz zazadania od oferentow dodatkowych wyjasnien
dotyczgcych ztozonych dokumentéw i o$wiadczer.
6. W przetargu nie moga uczestniczyC jako oferenci osoby wchodzgce w sktad
Komisji Przetargowe.

§ 16
1. W postepowaniu przetargowym Komisja:
a) stwierdza prawidtowo$é ogtoszenia przetargu,
b) bada nienaruszalno$¢ kopert z ofertami,
c) ustala liczbe zgtoszonych ofert i otwiera oferty,
d) bada czy oferty spetniajg wymogi formalne,
e) dokonuje szczegodtowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich, jesli
zachodzi potrzeba wzywa do uzupetnienia brakéw lub ustala, ze oferty
odrzuca,
f) sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu.
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2. W przypadku, gdy postepowanie przetargowe wymaga kilku posiedzen Komisji
Przetargowej — protokét Sporzadza sig z kazdego posiedzenia.

§17
1. Protokét z postepowania przetargowego Przewodniczacy Komisji Przetargowe;
przedktada Zarzadowi,

§18
1. O wyborze oferty zawiadamia sie niezwtocznie pozostatych oferentoéw, wskazujgc
firme i siedzibe oraz cene lub czynniki cenotworeze, tego ktérego oferte wybrano.

na stronie internetowej Spétdzieln.

3. Zarzad zawiera umowe ze zwycigzcag przetargu w ciagu 30 dni od ogtoszenia
wyboru oferty.

4. Z chwilg zawiadomienia oferenta o wyborze jego oferty miedzy stronami powstaje
stosunek zobowigzaniowy, do ktérego stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego o umowie przedwstepnej.

§ 19
1. Oferta jednego wykonawcey wystarcza do odbycia sie przetargu.
2. Do odbycia sie przetargu konieczne jest przeprowadzenie negocjaciji.

§20
Z tytulu odrzucenia ofert, oferentom nie przystuguja zadne roszczenia
od Zamawiajgcego.

§21
Sprawy, do ktérych postepowanie zostato wszczete przed dniem wejscia w zycie
niniejszego regulaminu, nalezy je rozstrzygaé wedtug aktualnie obowigzujgcego
regulaminu.

ROZDZIAL Ill. PRZEPISY KONCOWE
§22
W drodze szczegolnego wyjatku Zarzad moze odstgpi¢ od stosowania niniejszego

regulaminu, tylko za zgodg Rady Nadzorczej.

§23
Nie dopuszczalne jest dzielenie przez Zamawiajacego robét na czesci w celu
unikniecia przeprowadzenia przetargu.

§24
Przystapienie do procedury przetargowej wymaga pozytywnej opinii Rady

Nadzorcze;.
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§25
1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Leszczyniskie]
Spotdzielni Mieszkaniowsj w Lesznie z dnia 4.0 4ol2 uchwata nr
I obowigzuje od dnia uchwalenia.

2. Traci moc dotychczasowy Regulamin Uchwata Nr 18/2015 z dnia 20.05.2015r.
Rady Nadzorcze; Leszczynskiej Spotdzieln Mieszkaniowej w Lesznie.




